Allegato cciaan - cciaan - DETERMINAZIONE SEGRETARIO GENERALE - N° atto 2022000108 del 06/12/2022

CONTRATTO DI LOCAZIONE A USO NON ABITATIVO Al SENSI DELLA

LEGGE N. 392/1978

Con la presente scrittura privata fatta valere a tutti gli effetti di legge tra:

LA PARTE LOCATRICE

Camera di Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura delle Marche, con
sede legale in Ancona, Largo XXIV Maggio n. 1, codice fiscale e partita I.V.A. n.
02789930423, in persona del Segretario Generale dott. Fabrizio Schiavoni -
I (0 scguito, anche solo “Locatore” o “Camera di Commercio
delle Marche’)
e
LA PARTE CONDUTTRICE

Agenzia del Turismo e dell’Internazionalizzazione delle Marche (ATIM), soggetto
dotato di personalita giuridica di diritto pubblico quale strumento operativo della
Regione Marche ai ai sensi della Legge della Regione Marche n. 35 del 13/12/2021,
con sede legale in via Gentile da Fabriano, 9 - 60125 Ancona, codice fiscale e partita
I.V.A. n. 02918510427, in persona di Bruschini Marco in qualita di Direttore di ATIM
(di seguito, anche solo “Conduttore” o“ATIM).

Il Locatore e il Conduttore sono di seguito anche definiti congiuntamente come le
“Parti’ e, ciascuna di esse, una “Parte”.

PREMESSO CHE

a) la Camera di Commercio delle Marche € un ente pubblico costituito in data 31
ottobre 2018 in attuazione del D.M. 16 febbraio 2018 e del Decreto del Presidente
della Giunta Regionale delle Marche n. 297 del 26 settembre 2018, subentrato di
diritto nella titolarita dei rapporti giuridici facenti capo alle preesistenti Camere
provinciali che svolge, ai sensi dell’articolo 1 della legge 29 dicembre 1993, n.
580 e s.m.i., nellambito della circoscrizione territoriale di competenza, sulla base
del principio di sussidiarieta di cui all'articolo 118 della Costituzione, funzioni di
interesse generale per il sistema delle imprese, curandone lo sviluppo nellambito
delle economie locali;

b) la Camera di Commercio delle Marche € ricompresa tra le “amministrazioni
pubbliche inserite nel conto economico consolidato della pubblica
amministrazione”, come individuate dall'lstituto nazionale di statistica ai sensi
dell'articolo 1, comma 3, della legge 31 dicembre 2009, n. 196 (si veda, da ultimo,
il comunicato ISTAT pubblicato in G.U. Serie Generale n. 234 del 30 settembre
2021 che include le Camere di Commercio tra le Amministrazioni locali);
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c) L'Agenzia del Turismo e delllnternazionalizzazione delle Marche (ATIM) & un
ente pubblico strumentale ai sensi e per gli effetti della legge della Regione
Marche n. 35 del 13/12/2021;

d) il Conduttore, per I'esercizio dell'attivita istituzionale necessita di un immobile da
adibire ad uso ufficio individuato presso la sede della Camera di Commercio
delle Marche la disponibilita a concedere in locazione una porzione dellimmobile
di sua proprieta, ubicata in Ancona (AN), Largo XXIV Maggio n.1, quarto piano;

e) la Camera di Commercio delle Marche, con decisione della Giunta Camerale n.
2022000090 del 29/09/2022 avente ad oggetto “Comunicazione - Agenzia
regionale per il turismo e linternazionalizzazione (ATIM): Awvio collaborazione”
ha confermato la disponibilita a collaborare con Regione e ATIM , con
successiva n.2022000098 del 06/10/2022 e con determinazione del Segretario
Generale in data odierna, avente a oggetto la concessione di una porzione di
immobile, di superficie lorda totale pari a mq 280, ubicata presso la propria sede
in Ancona, Largo XXIV Maggio n.1 (di seguito, anche solo “Immobile”) ha dato
esecuzione alla decisione della Giunta Camerale appurato che i locali ubicati al
4° piano dello stabile camerale, in ragione della loro superficie e struttura, sono
idonei allo svolgimento dell’attivita di cui alla precedente premessa d);

f) il canone annuo di locazione € stato quantificato, in accordo tra le Parti, sulla
base dellimporto determinato in € 22.995,00 oltre IVA sulla base del valore di
locazione mensile €/mq netto, definito dalla “Banca dati delle quotazioni
immobiliari” dellAgenzia delle Entrate, per la zona B2 centrale del Comune di
Ancona (Rioni Cardeto, San Pietro e Capodimonte), destinazione terziaria;

g) i costi delle utenze, dei servizi, delle imposte e tasse nonché della manutenzione
degli impianti che ATIM dovra rimborsare alla Camera di Commercio sono
rimborsati con i tempi e i modi definiti piu avanti nel presente contratto;

Tutto quanto sopra premesso, le Parti, come in epigrafe rappresentate, convengono
e stipulano quanto segue:
Articolo 1
Valore delle premesse e degli allegati

1.1 Le premesse e tutti gli atti e documenti ivi richiamati, costituiscono parte
integrante e sostanziale del presente contratto di locazione (di seguito, anche solo
“Contratto”) e assumono a tutti gli effetti valore di patto.
1.2 Costituiscono, altresi, parte integrante e sostanziale del presente Contratto,
assumendo a tutti gli effetti valore di patto, i seguenti allegati:

a) Planimetrie;

b) Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.);

c) Copia della documentazione e delle certificazioni inerenti alllmmobile e agli

impianti;

1.3 Il verbale di consegna sara sottoscritto separatamente rispetto alla stipula del
contratto e in occasione della consegna dei locali.
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Articolo 2

Oggetto
2.1 |l Locatore concede in locazione al Conduttore, che accetta, una porzione
delllmmobile ubicato in Ancona (AN), Largo XXIV Maggio n.1. | locali in questione
sono situati al piano quarto ed hanno una superficie complessiva lorda di mq 280 e
una superficie netta mq 219, come risultante dalle planimetrie allegate al presente
Contratto sub 1.2 lett. a). Lintero immobile € censito al Catasto Fabbricati del
Comune di Ancona, al foglio 9, particella 390-393-394-391 sub 5, categoria catastale
B4, rendita catastale € 18.734,69, consistenza 17.274 mc.

Articolo 3
Destinazione d’uso
3.1 Llmmobile viene concesso in locazione a uso ufficio.
3.2 Il Locatore garantisce che:

e sulllmmobile non insistono diritti reali o personali di terzi che possano
impedirne o limitarne il libero godimento;

e l|a destinazione urbanistica delllmmobile € idonea all'uso a cui il Conduttore
intende destinarlo;

e sia la costruzione, sia gli impianti anche tecnologici dellimmobile, sono
conformi alle disposizioni di legge vigenti, anche con riferimento al Decreto del
Ministero dello sviluppo economico 22 gennaio 2008, n. 37, agli artt., 14 e 16
della Legge 5 marzo 1990, n. 46, e successive modificazioni e integrazioni,
allart. 8 della legge 21 giugno 1986, n. 317 e al D.Lgs. 9 aprile 2008, n. 81, in
quanto applicabili.

3.3 Con la sottoscrizione del presente Contratto, il Conduttore dichiara di aver
ricevuto, ai sensi dell'articolo 6, comma 3, del D.Lgs. 19 agosto 2005, n. 192, e
successive modificazioni e integrazioni, I'attestazione di Prestazione Energetica
delllmmobile, che viene allegata in copia al presente Contratto (sub 1.2. lett. b)
divenendone parte integrante e sostanziale.

La copia della documentazione e delle certificazioni inerenti alllmmobile e agli
impianti sono allegate al presente Contratto (sub 1.2. lett c).

Articolo 4

Durata, rinnovo e recesso del Conduttore
4.1 La durata della locazione € fissata in 6 (sei) anni a decorrere dal 1° gennaio
2023.
4.2 Il Contratto, su richiesta scritta di una o di entrambe le Parti, potra essere
espressamente rinnovato, per ulteriori periodi di 6 (sei) anni in 6 (sei) anni nel
rispetto della normativa vigente applicabile in materia. La Parte che non intenda
rinnovare il Contratto dovra darne comunicazione a mezzo PEC da inviare all'altra
Parte almeno 6 (sei) mesi prima della prevista scadenza. In caso di mancata o
tardiva comunicazione, la Parte non potra opporre la propria volonta di non rinnovare
il Contratto a seguito della richiesta scritta di rinnovo pervenuta dall’altra Parte.
4.3 E esclusa la facolta per le Parti di rinnovare tacitamente il presente Contratto.
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4.4 |l Conduttore ha facolta di recedere dal Contratto purché ne dia preavviso con
PEC inviata al Locatore almeno 6 (sei) mesi prima della data in cui il recesso deve
avere esecuzione. Nellipotesi di esercizio di tale facolta, null’altro sara dovuto dal
Conduttore al Locatore se non il canone maturato sino alla data di efficacia del
recesso, oppure fino al materiale rilascio dellImmobile, se successivo.

4.5 Al termine della locazione, il Conduttore dovra riconsegnare I'lmmobile come
meglio indicato al successivo articolo 11.4. All'atto della riconsegna, gli incaricati
delle Parti redigeranno un verbale di riconsegna relativo allo stato dei locali e degli
impianti.

Articolo 5

Sublocazione e Comodato
5.1 1l Conduttore non ha la facolta di sublocare, in tutto o in parte, I'lmmobile.
5.2 Resta, inoltre, espressamente convenuto fra le Parti che la locazione € e rimarra
unica, senza possibilita di essere scissa per alcun motivo.
5.4 La violazione, anche parziale, di quanto convenuto con il presente articolo
comportera la risoluzione di diritto del presente Contratto, ai sensi e per gli effetti
dell'art. 1456 c.c..

Articolo 6
Canone — Fatturazione — Tracciabilita
6.1 Il canone annuo complessivo sara pari a Euro 22.995,00

(ventiduemilanovecentonovantacinque/00 euro) oltre IVA, da versarsi, a decorrere
dalla data di sottoscrizione del presente contratto, in rate trimestrali di uguale
importo, le cui scadenze sono fissate, a regime, il 1° gennaio, 1° aprile, 1° luglio e 1°
ottobre di ciascun anno. Ai sensi di quanto disposto dall’art. 1 del decreto-legge 24
aprile 2017, n. 50 (convertito dalla Legge 21 giugno 2017, n. 96), le fatture saranno
emesse nei confronti del conduttore nel rispetto della normativa contabile e fiscale
con particolare riferimento al DPR n. 633/1972 ss.mm.ii..

6.2 Ciascuna fattura dovra essere trasmessa dal Locatore al Conduttore, con le
modalita previste al successivo comma 3, almeno 30 (trenta) giorni prima della
relativa scadenza. La prima fattura sara relativa allimporto calcolato sul periodo
intercorrente tra la data di sottoscrizione e il termine del trimestre in corso.

6.3 Su ciascuna fattura dovra, inoltre, essere indicato il numero di CIG che ATIM
comunichera, conformemente a quanto prescritto dalla normativa vigente in materia
di tracciabilita dei flussi finanziari (Legge 13 agosto 2010, n. 136).

6.4 L'emissione, la trasmissione e il ricevimento delle fatture dovra avvenire, ai sensi
di quanto stabilito dall’art. 1, commi da 209 a 214, della Legge 24 dicembre 2007, n.
244, solo ed esclusivamente in modalita elettronica attraverso il cd. Sistema di
Interscambio (di seguito, “SDFI’) secondo le modalita previste dal D.M. 3 aprile 2013,
n. 55. Pertanto, il Conduttore non accettera fatture che non siano emesse e
trasmesse nel rispetto delle suddette modalita, né procedera ai relativi pagamenti.

A tale fine, il Locatore dovra riportare sulle proprie fatture elettroniche il “Codice
Univoco Ufficio” del Conduttore.
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6.5 Il pagamento delle fatture sara richiesto tramite emissione avviso di pagamento
su piattaforma PagoPA.

6.6 Fermo il divieto disposto dall'articolo 3, comma 1, del decreto-legge 6 luglio 2012,
n. 95, convertito con modificazioni dalla Legge 7 agosto 2012, n. 135, e successive
modifiche ed integrazioni, su richiesta scritta di una delle Parti il canone potra essere
annualmente aggiornato, in aumento ovvero in diminuzione, nella misura pari al 75%
della variazione dell'indice ISTAT, calcolato sul’andamento dei prezzi al consumo per
famiglie di impiegati ed operai. L'aggiornamento del canone decorrera dal trimestre
successivo a quello in cui sara pervenuta la relativa richiesta al Locatore o al
Conduttore.

Articolo 7

Oneri Accessori — Utenze — Manutenzioni ordinarie impianti
7.1 1l Conduttore corrispondera al Locatore, relativamente alle utenze e alla TARI, la
parte di propria competenza calcolata proporzionalmente alla superficie lorda che |l
Conduttore medesimo detiene in locazione (280 mq), corrispondente al 7,58% della
superficie lorda dell'intera sede (3.692 mq).
7.2 1l Conduttore corrispondera al Locatore, relativamente alle manutenzioni
ordinarie degli impianti elettrico, idrico-sanitario, riscaldamento, raffrescamento,
antincendio, sicurezza, ascensore, nonché dei servizi di pulizie, portierato e
vigilanza, la parte di propria competenza calcolata proporzionalmente alla superficie
lorda che il Conduttore medesimo detiene in locazione (280 mq), corrispondente al
7,58% della superficie lorda dell'intera sede (3.692 mq).
7.4 Ai fini del riconoscimento dei costi il Locatore si impegna a trasmettere una
tabella riepilogativa dei costi di cui al comma 2. Il Conduttore provvedera al rimborso
previa trasmissione di appositi giustificativi delle spese sostenute.

Articolo 8

Modifiche, miglioramenti, addizioni, insegne
8.1 Il Conduttore ha facolta di eseguire sulllmmobile, a propria cura e spese,
eventuali lavori di sistemazione, finalizzati ad adeguare lo stesso alle proprie
esigenze specifiche, nonché opere di protezione (quali, a titolo esemplificativo,
inferriate, reti, parasassi, sistemi di allarme, ecc.), previa comunicazione scritta al
Locatore e limitatamente a quanto consentito dalla Soprintendenza Archeologia,
Belle Arti e Paesaggio delle Marche, essendo I'immobile in questione sottoposto a
specifico vincolo.
Ove i lavori di cui sopra siano suscettibili di alterare in misura significativa la
configurazione funzionale delllmmobile, il Conduttore dovra sottoporre il relativo
progetto all’approvazione preventiva del Locatore.
8.2 Le Parti, di comune accordo, convengono che alla cessazione della locazione
indipendentemente dalle cause della stessa il Locatore dovra ritenere le eventuali
migliorie, addizioni, riparazioni, etc., effettuate e comunicate o approvate secondo
quanto sopra, senza obbligo di corrispondere rimborsi o indennita;
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8.3 Le Parti convengono che il Conduttore avra la facolta di installare o affiggere
allesterno delllmmobile insegne, cartelli o altri segnali inerenti alla propria attivita,
presentando direttamente alle competenti autorita istanze e domande per le
autorizzazioni eventualmente necessarie, limitatamente a quanto consentito dalla
Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio delle Marche. Quanto installato
dovra comunque rispettare la tipologia estetica e dimensionale delle targhe/insegne
esistenti e dovra essere preventivamente comunicata e concordata con il Locatore. Il
Locatore si impegnera in ogni caso a collaborare con il Conduttore nei confronti del
condominio e/o delle Autorita competenti ai fini del rilascio delle relative
autorizzazioni.

Articolo 9
Manutenzione
9.1 Le attivita di manutenzione ordinaria delllImmobile sono a carico del Conduttore.
9.2 Le attivita di manutenzione straordinaria e di adeguamento normativo degli
impianti e delle strutture necessarie al fine di conservare l'idoneita e la sicurezza
delllmmobile all'uso convenuto tra le Parti sono a carico del Locatore.

Articolo 10
Obblighi del Locatore

10.1 il Locatore si impegna a mantenere I'lmmobile in buono stato locativo, come
risultante dal verbale di consegna, redatto e sottoscritto in contraddittorio tra le Parti,
contenente la descrizione dello stato delllmmobile riferito al momento della
consegna.

10.2 Il Locatore, con la sottoscrizione del presente Contratto, dichiara di avere la
piena proprieta e/o la completa disponibilita dellImmobile e che lo stesso & conforme
alle vigenti norme urbanistico-edilizie, sanitarie, ambientali, ecc.

Articolo 11

Obblighi del Conduttore
11.1 1l Conduttore si impegna a versare il canone nei termini e con le modalita di cui
al precedente articolo 6.
11.2 1l Conduttore si impegna a prendere in consegna I'lmmobile e a osservare la
diligenza del buon padre di famiglia nelle attivita di impiego e gestione dello stesso.
Si impegna altresi ad utilizzare I'immobile con la cura e la diligenza necessarie a
mantenerlo conforme all’'uso convenuto, garantendone la funzionalita ed il decoro.
11.3 Il Conduttore risponde della perdita e del deterioramento delllmmobile che
avvengono nel corso della locazione, anche se derivanti da incendio, qualora non
provi che siano accaduti per causa a lui non imputabile (art. 1588 c.c.). E pure
responsabile della perdita e del deterioramento cagionati da persone a cui ha
consentito 'accesso allimmobile.
11.4 Fermo restando quanto previsto al precedente articolo 8.2, il Conduttore deve
restituire la cosa al Locatore nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta, in conformita
della descrizione che ne & stata fatta dalle Parti nel verbale di consegna dalle
medesime sottoscritto di cui al precedente articolo 1 salvo il deterioramento €fo |l

6
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consumo risultante dall'uso della cosa in conformita del Contratto (art. 1590 c.c.).
Qualora, in violazione dell’art. 1590 cod. civ., al momento della riconsegna I'lmmobile
locato presenti danni eccedenti il degrado dovuto a normale uso dello stesso, Il
Conduttore € obbligato al risarcimento di tali danni,

11.5 1l Conduttore si impegna a consentire al Locatore l'accesso alla porzione
delllmmobile al fine di permettergli di raggiungere la sala impianti e le coperture
piane di servizio, come evidenziato nelle planimetrie allegate.

Articolo 12
Assicurazione
12.1 Il Locatore si impegna a stipulare e a mantenere, per tutta la durata della
locazione, una polizza All risks a copertura dei danni, diretti e/o indiretti, derivanti da
incendio, scoppio, alluvione, allagamento, perdite di gas, scariche ed altri fenomeni
elettrici da qualsiasi motivo occasionati, ivi compresa I'azione di fulmini, nonché a
copertura dei danni, diretti e/o indiretti, riconducibili ad inadempimenti o violazioni
degli obblighi contrattuali di propria competenza, con particolare riferimento alle
attivita di manutenzione straordinaria e di adeguamento normativo degli impianti.

12.2 Il Conduttore si impegna a stipulare e a mantenere, per tutta la durata della
locazione, idonea polizza assicurativa per la responsabilita ad esso incombente ai
sensi degli articoli 1588 e 1611 c.c., nonché a copertura di tutti i danni materiali,
diretti e/o indiretti, a persone elo cose, compresi i danni arrecati ai fabbricati,
derivanti dall’esercizio della propria attivita, incluse le operazioni di manutenzione
ordinaria, per danni da inquinamento, per le cose in consegnha e custodia, per
I'utilizzo delle strutture presenti nell'lmmobile.

Articolo 13
Diritto di prelazione in caso di nuova locazione
13.1 E riconosciuto al Conduttore il diritto di prelazione in caso di nuova locazione ai
sensi di quanto prescritto dall'art. 40 della L. n. 392/1978.

Articolo 14

Oneri fiscali
14.1 Le spese di bollo e di registrazione per il presente Contratto sono a carico
delle Parti nella misura del 50% ciascuna. Il Locatore provvedera alla registrazione
del presente Contratto e di tutti gli eventuali atti aggiuntivi, integrativi o di rinnovo,
dandone notizia al Conduttore e anticipandone la relativa quota.
14.2 Sono interamente a carico del Conduttore le spese di bollo sulle quietanze
relative ai canoni di locazione.

Articolo 15
Domicilio eletto e Foro competente
15.1 Agli effetti del presente Contratto, le Parti convengono di eleggere il proprio
domicilio digitale ai sensi dell’art. 3-bis del d. l.vo n° 82/2005 iscritto nell'Indice dei
domicili digitali delle pubbliche amministrazioni e dei gestori di pubblici servizi di cui
allart. 6-ter del medesimo d. Ivo.
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15.2 Per ogni controversia relativa all’interpretazione e/o esecuzione del presente
Contratto &€ competente in via esclusiva il Foro di Ancona.

Articolo 16
Trattamento dei dati personali

16.1 Le Parti dichiarano, per il tramite dei rispettivi rappresentanti, di aver
provveduto, ciascuna per la propria parte, a fornire al rappresentante dell’altro
contraente l'informativa di cui allart. 13 del Regolamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo e del Consiglio del 27 aprile 2016 - Regolamento generale sulla
protezione dei dati (di seguito, “Regolamento”).
16.2 | dati personali necessari per la stipulazione e I'esecuzione del Contratto,
verranno trattati esclusivamente ai fini della conclusione e dell’esecuzione del
presente atto, nonché per gli adempimenti strettamente connessi alla gestione dello
stesso e degli obblighi legali e fiscali ad esso correlati, in ottemperanza agli obblighi
di legge.
16.3 Qualora dallo svolgimento delle attivita oggetto del presente Contratto derivi un
trattamento di dati personali, le Parti si impegnano a provvedere a detto trattamento
nel rispetto delle disposizioni del Regolamento e nellosservanza delle ulteriori
previsioni normative, nazionali ed europee, e dei provvedimenti del Garante per la
protezione dei dati personali, emessi in materia.

Articolo 17

Disposizioni finali
17.1 Per quanto non diversamente disposto dal presente Contratto, trovano
applicazione tra le Parti le disposizioni del codice civile e della normativa speciale in
tema di locazioni.
17.2 Qualsiasi modifica e/o variazione delle pattuizioni del presente Contratto non
avra alcun effetto tra le Parti se non effettuata per iscritto con atto successivo.
17.3 Le Parti si danno, infine, reciprocamente atto che ciascuna clausola del
presente Contratto, nessuna esclusa, & stata oggetto di specifica negoziazione ed
approvazione tra le Parti medesime e che, pertanto, non trova applicazione la
disciplina di cui agli artt. 1341 e 1342 c.c.

Il Locatore Il Conduttore
Camera di Commercio delle Marche Agenzia del Turismo e
Fabrizio Schiavoni dellInternazionalizzazione delle Marche
(Firmato digitalmente) (Firmato digitalmente)

ALLEGATI:
a) Planimetrie;
b) Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.);
c¢) Copia della documentazione e delle certificazioni inerenti allimmobile e agli
impianti;
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